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ATTO DI INDIRIZZO DELLA
Vill COMMISSIONE PERMANENTE - URBANISTICA

Oggetto: Programma Integrato “Xa2 Ciampino”.

PREMESSO CHE:

Con la Deliberazione n. 272 del 22.5.2013, la Giunta capitolina ha approvato “if
Programima Preliminare ed il Bande di sollecitazione dei contributi partecipativi e delle
proposte private d'intervento relativi alf Ambito “Xa2 Ciampino” - della componente Citta da
ristrutturare tessuto prevalentemente per Attivita — Municipio Roma X7, ai sensi dell'art. 53
delle N.T. A. del PRG;

[l Municipio Roma Vi, in data 7 novembre 2013, ha approvato la propria
Risoluzione n. 5, con la quale ha richiesto la revoca della Deliberazione n. 272/2013
unitamente ad una verifica dell'iter amministrativo che ne ha portato all'approvazione;

L'Assessore alla Trasformazione Urbana di Roma Capitale, nel’ambito di una
interlocuzione preliminare con la Presidente del Municipio con nota prot.n. 37650 del
14.3.2014.

v ha dato atto di ulteriore documentazione prodotia dalla parte privata,
consistente soprattutto nella “conferma di adesione al Programma Integrato
prefiminare per attivita — Xa2 Ciampino di cui ai prot. nn. 2564 e 4786,
rispeitivamente del 13 e 20 gennaio 2014”, a testimonianza della perdurante
volonta dei soggetti di atiuare concretamente quantc proposto;

v ha dato atto del valore presunto degli oneri, sia ordinari che siraordinari, sottesi
alla proposta stessa ed indicati dai proponenti in circa 50 milioni di Euro, da
destinare alla realizzazione delle opere pubbliche per la riqualificazione del
territorio da individuare con la collaborazione del Municipio;

v ha confermato che, in aitesa delle attivita da porre ancora in essere per
l'approvazione (pubblicazione del Programma Preliminare, processo di
Partecipazione pubblica e formazione del Programma Integraio) e possibile
presentare ogni osservazione, coniributo partecipativo olire che essere
apportata ogni modifica ritenuta utile al raggiungimento del pubblico interesse;

v ha comunicato, infine, di ritenere possibile procedere alla nuova aperiura del
bando preliminare.

li Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica in data 9 aprile 2014 ha
pubblicato sul sito Internet istituzionale il bando di sollecitazione per la presentazione di
contributi partecipativi & proposte d'intervento del Programma Integraio “Xa2 Ciampino”.




CONSIDERATO CHE:

A seguito della richiamata Risoluzione del Municipio Roma Vi, Assessoraio alla
Trasformazione Urbana ha costituito un Tavolo di Confronto Tecnico con il medesimo
Municipio con il compito di pervenire alla stesura di una osservazione condivisa relativa
alla revisione e condivisione degli indirizzi e obiettivi pubblici sottesi al Programma
Preliminare in questione, da presentare congiuntamente in sede di incontro pubblico.

Gli esiti dei lavori del Tavolo, conclusesi il 26 giugno 2014, hanno portato alla
sottoscrizione di una Osservazione tecnica Condivisa recante: "Revisione e condivisione
degli indirizzi e obietlivi pubblici relativi al Programma Integrato Xa2 — Ciampino —
pubblicazione del bando per la presentazione dei contributi e proposte d’intervento” di cui
all'sllegato 1.

Con 'Osservazione Condivisa in sede fechica:

s sono stati condivisi i principi fondamentali informatori del PRINT ed in
particolare sono stati definiti e separati i diritti edificatori di stretta pertinenza del
privato con la parte di edificabilita e di trasformazioni (valorizzazione) a
disposizione dell Amministrazione Comunale;

e & stato condiviso il principio in base al guale le somme derivanti dal Coniributo
Straordinario devono essere utilizzate per opere di interesse generale e di
qguadrante urbano (esterne alfambito Prinf) e non devono, se non in minima
parte e in casi eccezionali, essere usate per opere interne all'ambite Print;

s gf & proceduto alla revisione dei contenuti della proposta di Print, anche
attraverso l'articolazione delle opere pubbliche proposte nel Preliminare di Print,
separando le opere di interesse d’ambito, da quelle esterne all’ambito, di
interesse di quadrante urbano;

& sié& giunti alla stima di massima delle somme dovute in relazione agli interventi
privati previsti nella proposta di Programma Preliminare, cosi come & stata
depositata dal proponente privato, che prevede, secondo una stima di massima
e sulla base degli interventi proposti, il versamento delle seguenti somme a

titolo di contributo di costruzione (ai sensi delf’art. 16 DPR 380/01):

Oneri di Urbanizzazione primaria € secondaria circa € 15 milioni
Contributo relativo al Costo di Costruzione circa € 6 milioni

Contributo straordinario ‘ circa € 37 milioni
TOTALE circa € 58 milioni

&)

& stata concordata l'effettuazione, a seguito del processo pariecipativo da

effettuarsi ai sensi del Regolamento di cui alla Delib.C.C. 57/2006, di due

passaggi tecnici:

o revisione del Preliminare del Print a valle del processo partecipativo e
conferma della proposta da parte del privato proponents;




o elaborazione del Programma Definitivo del Print a seguito dellesame e
valutazione delle proposte pervenute a seguito della pubblicazione del
Bando;

sono state individuate le seguenti Opere Pubbliche previste nel Programma

Preliminare (per un costo di ca. € 10 min), che sono da considerarsi “esterne”

al’'ambito Print, ovvero con valore di guadrante urbano:

Op. 10 nuovo sottopasso ferroviario e nuovo svincolo su Via di

del Programma Céampéno
Preliminare di cui alla
Del.GC 272/2013

Op.1a nuova viabilita di collegamentio fra Via B.Bandineliifviale
del programma | Kennedy con Via di Ciampino e relative complanari

Preliminare di cui alla
Del.GC 272/2013

Op. 1c nuova viabilita allinterno del territoric del Comune di
Ciampino. Con riserva di valutazione in separata sede in
ael Programima

Preliminare di cui allz | QUanto prevista nel territorio del Comune di Ciampino.
Del.GC 272/2013

Op.1b e Op. 2 | ristrutturazione Via B. Bandinelli
dgel Frogramme
Preliminare di cui alla
Del.GC 272/2013

e si & convenuto sulla utllizzazione di una parie ridotta di tale Contributo
Straordinaric (comunque non superiore al 15%, per limporto massimo pari a
circa € 5,5 min) per la realizzazione delle opere pubbliche interne all'ambito
Print, ma ritenute, comungue, indispensabili per garantire l'effeitiva attuazione
del programma,

e e che, conseguentemente, la cifra totale disponibile attinente il Contributo
Straordinaric per realizzare opere di quadrante come risulteranno
dallaggiornamento dalla Carta dei Bisogni del Municipio si attesterebbe a circa
€ 21 min..

VISTO CHE:

Il Consiglio del Municipio, per dinamiche interne, non ha definito I'aggiornamento
della Carta dei Bisogni.

in data PVl Commissione consiliare Permanenie ha proceduio ad
audire i rappresentanti del coordinamento dei Comitati di Quartieri ed Associazioni
presenti nel territorio del Municipio Roma VI che hanno rappresentato, anche attraverso
contributi scritti, le necessita del territorio;

TUTTO CIO’ PREMESSSO, CONSIDERATO E VISTO
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La Commissione consiliare Permanente VIl - Urbanistica

IMPEGNA

il Sindaco e l'Assessore alla Trasformazione Urbana a considerare al fine della
predisposizione del Programma Definitivo del Print Xa2 Ciampino, olire alle Opere gia
condivise in sede di Tavolo di confronto tecnico di cui al documento in allegato le seguenti

indicazioni:

a) Inserimento nel Programma Definitivo delle Opere pubbliche di interesse di
guadrante urbano da realizzare con il Contributo Straordinario:

Collegamento della tangenziale
tra Via Anagnina e Via
q Bandinelli, come previsto dal
PRG.

Adeguamento  della  viabilita
esistente con il nuovo intervento.

Opera prevista dal PR.G..

Nuova viabilita e nuovi svincoli fra Via
Anagnina, Via Lucrezia Romana & via
Bandinelli.

Lotto Funzionale § = Interventi ex art.

27 L. 142/00 di cui alla DelCC
161/2003

Sottopasso di Via dei Sefie
Metri.
Adeguamento della  viabilita

Sotiopassc su Via Anagnina e
svincolo stradale di Via dei Sette Mefri
da vrealizzarsi in coerenza con il
sistema del itraffico  locale  di
riferimento.

tofto Funzionale 7 = Interventi ex art.
27 L. 142/90 di cui -alla DelCC
161/2003

Superamento delle interruzioni
dellarteria di mobilita presenti nel
territorio di confine tra Morena e
Ciampino, tra Gregna S.Andrea e if
GRA e, quindi, realizzare |l
conseguenie sfondamentc carrabile e
ciclopedonale sotto it GRA per ricucire
i quartieri con quello di Osteria del
Curato

esistente con il nuovo intervento

Realizzazione dei ftronconi di

completamento di Via Lucrezia
5 Romana.

Completamento deil’innesto al
4 G.R.A. al quadrante urbano

interno di Lucrezia Romana -
Osteria del Curato

Opera di Quadrante (cd. ‘“riccio”) da
realizzarsi in concorso con il contributo
derivante dall'ampliamento del volumi
di proprieté della BCC Solution S.p.A.
in via Lucrezia Romana (Deliberazione
Assemblea Capitolina n. 46 del
9.4.2013) e degli oneri rasidui del PdZ




ex 187 “Osteria def Curato 27

Realizzazione, in luogo dell'Op. 13 del
Realizzazione nell'ares, in | Programma Preliminare (realizzazione
coerenza urbanistica, di una | di un mercato comunale su Via R.B.

diversa destinazione di Edificio Bandinelli), di una struttura per lo sport
che consenta alle realta sportive del

5 Pubblico: palazzetto sportivo r s | o :
2 oli ‘?unz‘é@nge P Municipio di disporre di spazi idonei e
Pt ’ omologati dalle rispettive Federazioni
per manifestazioni sportive ad alta
valenza aggregante per la comunita,
comprensiva di luoghi e piazze.
Realizzazione nel quartiere di| da realizzare con utilizzazione degli
Gregna S.Andrea di vasche di oheri (€ 6min)‘dei_conmbuio r,efaqu
laminazione finalizzate alla al costo di costruzione, nonché degli
b s ok . . | oneri originariamente destinati all’Op.
laminazione delle onde di piena e e s
6 ic del programma Preliminare in

edez.veiumu rldn;g_derwaﬁte dagie ordine alla quale in sede di
eventi  meteorici ed  alla| ggservazione Condivisa ¢  stata
conseguente  riduzione della | gspressa riserva.

portata massima rilasciata nelle
reti di collettamento;

Adeguamentio sede viaria del
7 softopasso che da Via Lucio

Mariani si innesta in Viale
Kennedy, in direzione Cilampinoc

Realizzazione di viabilita
ciclopedonale a ridosso
g dell'edificato di Morena sul limite

nord del Print X6 che costeggia
Farea agricola del Casale di
Gregna lungo il Fosso dell’Acqua
Mariana

b) inserimento del Municipio, aftraverso una procedura condivisa con il Dipartimento,
in ordine a fiutta la fase decisionale relativa allesame e valutazione delle
osservazioni e proposie pervenute, ai fini della loro inclusione nel Programma
Definitivo da sottoporre all’approvazione dellAssemblea capitolina;

inclusione del Municipic anche nelle fasi valutative e decisionali connesse sia
allatiuazione delle opere che all'utilizzo degli eventuali ulteriori oneri derivanti da
nuove adesioni al Programma da parte dei privati o da eveniuali economie
realizzate nel corso dell'atiuazione delle stesse.
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REVISIONE E CONDIVISIONE DEGLI INDIRIZZ! E OBIETTIVI PUBBLICI RELATIVE
AL PROGRAMMA INTEGRATC X AZ - CIAMPINO - PUBBLICAZIONE DEL BANDOC
PER LA PRESENTAZIONE DEI CONTRIBUTI E PROPOSTE D'INTERVENTQ.

OSSERVAZIONE CONDIVISA
incontre del 26 giugne 2014
Premesso :

Con nota del 14 aprile 2014 prot.Dip.to 56696/2014, & stata convocate in data 22 aprile
2044 la prima riunione techica tra la Direzione Trasformazione Urbana del Dip.to PAU ¢
iz Direzione Tecnica del Municipio, finalizzate alle stesura di una ossefvazione
condivisa relativa alia revisione & condivisione degli indirizzi e obietiivi pubblici scitesi al
Progremme Preliminare di che trattasi da presentarsi congiuntamente, in sede di
incontro pubblica.

Si sono tenute riunioni tra Direzione del Dip.te PAU e Direzione tecnica del Mun. Vil in
daiz 22 aprile ed in data 27 maggio

I ulticne, in dats 26 giugne 2014, nelle sede del Dipartimento Programwmazicne &
Afiuszione Urbanistica si tiene il presenie incontro conclusive tra la Direzione
Trasformezione Urbana del suddeito Diperiimentc PAU e la Direzione Techica del
Kunicipic Vi, alla presenze dellAssessore alle Trasformezione Urbanz ¢ delle
Eresidente del Municipic VL.

Nellz sede del suddetto incontre, preliminarments, si da afto di quante emerse nel
tavolo tecnico di confronto tra Dipartimentc e Municipic nelle sece dei precedent
inconirl sopracitati, ove si & arriveli alla eondivisione dei principl fondamentalt
informatori del PRINT ed in particolare a definire & separare i dirit edificatori di streita
periinenza del private con la parte di edificabilita e di rasformazioni (velorizzazione} a
disposizione dellAmministrazione Comunale.

Tale ultima porzione di edificabilita, pué essere cedute, & scelta dell' Ararinistrazione, al
privato in cambio del Contributc Streordinario. Si &, pertanto, condiviso il principio che
le somme derivanti dal CS, devono essere utiiizzate per opere di inferesse generale &
di guadrante urbanc.

Suliz base d¢i tele principio si &, quingdi, proceduto slla revisione de i chiettivi delia

proposta di PRINT, anche aftraverso ['articclazione delle opere pubbliche proposte nel

Programime Preliminsre, separande le opere di interesse d'ambito, da quelle di
interesse di quadrante urbane.
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A seguito dei suddetti incontri, inoltre, si & giunti, alla stima di messima delie somme
dovute in relazione agli interventi privati previsti nel Programma Prefiminare.

La proposta di Programma Breliminare di PRINT, cosl come & stata depositata dal
proponente privato prevede, secondo una stime di massima e sulla base degll interventi
propost, il versamento delle seguenti somme a fitolo di contributo di cosfruzione (ai

sensi dell'art. 16 DPR 380/01):

Oneri di Urbanizzazione primaria & secondaria - eirea € 15 miliont
Ceantribute relativo el Costo di Costruzione - circa € 6 milioni
TOTALE - circa € 21 miliond

Limporic del Confributo Siracrdinaric & siafo stimato, sulla base degli interventi
massima In cifca@ = of MO

proposti nel Programma Preliminare, in linea di massima in circa € 37 milioni.

Si &, successivamente, giunti allz individuazione delie O0.PP., previste nel Programma

Preliminare, che sonc da cansiderarsi di interesse generale;, ciogé con valore di

guadrante urbane.

E' risultato che le OOPP riconducibili a tale categoria, s01io 4, cloé:

Op 10 - nuovo softopasso ferroviario e nuovo svineolo su Via di Ciampino

Op 1a - nuova viebilits di collegamento tra Via R. B. Bandinellifviale Kennedy con Via di
Ciempino e relafive complanari

Op 1C = niucva viabilité allintemo del territorio del Comune di Clampino

Op 1b e Op 2 - ristrutturazione Via R.B. Bandinelii

Considersto che 'Op 1¢ andré valuiata in separate sede in quanto prevista net territoric

del Comune ¢i Ciampine, che & stimata in circa € 1,7 milient, Fimporto di massima delle

suddetie opere, realizzabili con V'utilizzo del Contribute Straordinario, & pari a circa € 10

milioni.

Residua guindi una cifra iotale disponibile sttinente il Contributo Straordinaric par &

circa € 27 milioni.

Si ritlene, inclire, per le motivazioni Hlustrate in precedenza, di assegnare risorse

finanziarie originate dallimporto complessivo del Contributo Straordinario in una misura

non superiore al 18% (imporic massime par a circz 5,5 milioni) per la realizzazione
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delle opere pubbliche interne alambito PRINT, ftenute, comungue, indispensabill per

garantire l'effettiva atuazione del programma.

Sulle scorta di tali velutazioni, l& somma disponibile di Contributo  Straordinario

ammonta a circa € 21 mitioni utilizzabile per realizzaré opere ¢ guadranie come

rieulieranno dall’aggiornamento della Carta dei Bisogni del Municipio.

in conclusione si concorda che ad esiic del processo pariecipativo, ai sensi del

oclamento di cui alla delib. C.C. 57/2006, e ad istrutioria delle propo ste privaie
Programma Preliminare del PRINT

rego
dintervento conclusa, saré necessario aggiornare il
da approvare eontestualmente all'adozione del Programma definitive.

&i da afto che it le valutazioni & gli import ctimati hehno un vaiore di o massima @

pofranne essers pil corretiamente valutati in sede di approvazione del Programnia

definitive.

Eirrmaio ing. Antonello Fatelle

Eirrnato Arch. Luciahc Silvesti
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